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1. Terrenoy Agua

RECONEIXEMENT I CLASSIFICACIÓ DE 
DEFICIÈNCIES  ESTRUCTURALS PROVOCADES 

PER LA PRESENCIA DE [Ω!LD¦!Φ

Χ!C9/¢!/Lj 59 [9{ I¦aL¢!¢{ 9b [9{ 9{¢w¦/¢¦w9{
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Reparación Asiento Diferencial -
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Asientos diferenciales: movimientos impuestos a la estructura previos o durante

su puesta en carga.

ASIENTOS GENERALES ADMISIBLES 

CARACTERÍSTICAS EDIFICIO TERRENO SIN TERRENO CON

COHESIÓN           COHESIÓN

-OBRAS DE CARÁCTER

MONUMENTAL 12 mm 25 mm

-ESTRUCTURAS DE HORMIGÓN

ARMADO DE GRAN RIGIDEZ              35 mm 50 mm

-ESTRUCTURAS DE HORMIGÓN

ARMADO DE PEQUEÑA RIGIDEZ      50 mm 75 mm

-ESTRUCTURAS METÀLICAS              50 mm 75 mm

-ESTRUCTURAS DE MUROS DE 

FÀBRICA 50 mm 75 mm

EFECTOS DE LAS DISTORSIONES ANGULARES gPRODUCIDAS POR LOS ASIENTOS DIFERENCIALES

g<1/500 NO SE PRODUCEN FISURACIONES EN LOS CERRAMIENTOS

1/500<g<1/350 SE PRODUCEN FISURACIONES MICROSCÓPICAS EN LOS CERRAMIENTOS

1/350<g<1/250 LAS FISURACIONES EN LOS CERRAMIENTOS SON VISIBLES A SIMPLE VISTA

1/250<g<1/200 PUEDEN PRODUCIRSE LESIONES EN LAS ESTRUCTURAS DE HORMIGÓN ARMADO

1/200< g<1/150 PUEDEN PRODUCIRSE LESIONES A LAS ESTRUCTURAS METÁLICAS

3
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Edificio entre medianeras situado en el casco urbano de Barcelona con calificación

urbanística 14a, de planta baja más 3 pisos, con los siguientes usos:

Planta baja. 1 local sin uso

Planta entresuelo 1 vivienda

Planta primera 1 vivienda

Planta segunda 1 vivienda

El local de planta baja tiene acceso directo desde la calle a través de dos grandes

aberturas y además ventila al patio posterior.

La cubierta comunitaria es plana y transitable, con acceso directo desde el badalot de

escalera.

Sedisponedel proyectooriginaldel edificioque fue redactadoen 1962y visadoen el colegio
de arquitectosen septiembrede 1962

Duranteuna primera inspecciónvisualse tuvo accesoa la viviendade la planta entresuelo
situadasobreel localde plantabaja. Enella seobservarongrietashorizontalesen la paredde
cargaparalelaa la fachaday en los tabiquesperpendicularesa ella próximosal dormitorio
principal.
Tambiénse tuvo accesoal local de planta baja, donde se observarongrietasen las jácenas
paralelasa la fachaday que se apoyanen el pilar central del local. Ambosapoyosal pilar
estabanapuntaladosy se observóun testigo de yesoque se habíacolocadoen una de las
grietasde la jácenacon anotaciónde septiembredel 2008y que no se habíaroto, de modo
quesesobreentiendequeel movimientode la estructurasehaestabilizado.
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Segúnlos usuariosactualesdel localpareceque no ha habidoun incrementode la humedad
en la solerani en la parte inferior de lasparedesque pudieraindicaralgúnescapeo filtración
de aguaen el subsueloy quepudieraoriginaralgúnasentamientodel terreno existente.

Parael análisisde los dañosse solicitaa la propiedadla realizaciónde las siguientescatasy
actuaciones:
a. Catasdel forjadoparadeterminarla seccióny característicasconstructivas: tipo devigueta

y entrevigado,dimensióndecadaelemento,cantos,etc.
Del resultadode lascatassededuceque el techo de la planta bajaestáformado por un
forjado cerámicode intereje aproximado20cm con armadosinferiores de 3 barrasdel
diámetro8mm deacerolisoen cadaunade laspiezascerámicas.
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b. Catasen todos los bordesde las jácenasde hormigóndel 1º vanoparaleloa la fachada,
con repicadode la cerámicaque recubrelas jácenas,paradeterminarsi existealgúntipo
de grietaen lasjácenasqueahorano puedeversepor el revestidocerámico.
Se observó que no aparecíangrietas en las jácenasni otras patologíasevidentes,a
excepciónde lasgrietasde la zonaafectada,que ya eran apreciablesantesde repicarel
revestimiento.
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c. Cata en la cimentación del pilar afectado para determinar la profundidad de la
cimentacióny el tipo de suelo.
Del análisisde esta cata se desprendeque la cimentacióndel pilar afectado tiene las
medidasde 0.95mx0.77mx0.70m, y que la cara superior de la zapataestá a 50cm por
debajodel nivelde la soleraactual. Nohaypozode cimentación.
Unavezrealizadala cataseobservaquehayaguaa nivelde cimentación,probablemente
debidaa algúnescapede aguade algunainstalación.
Unavezinspeccionadala cataseharellenadoy compactadohastael niveldesolera.
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d. Catasen lasjácenasafectadasparadeterminarel armadode lasjácenas.
Conestosdatosde basesereforzaránlasjácenasafectadas.
Lajácenaafectada,que conformael primer vanoparaleloa la fachada,dispone4 barras
del diámetro 18mm de aceroliso en su armadoinferior y estribosde diámetro 8mm de
acero liso cada15 o 20cm. El recubrimientode las armadurases de 5cm. El hormigón
repicadoparacomprobarlosarmadoseraduro.
Unavezinspeccionadaslascatasseharestituido la geometríade lasjácenasconmorteros
de reparación.
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e. Pasarnivel en la planta baja para determinar los asentamientosdiferencialesde la
estructura.
Seha pasadoun nivel horizontalpor el perímetrode lasparedesy se ha medidopor un
lado las distanciasa las carasinferiores de las jácenasy forjados, y por otro lado las
distanciasa losnivelesde solera.
El objetivo es analizary deducir los posiblesdesplazamientosde la estructura,bien sea
por hundimientodel sueloo por desplomedel forjado.
Delanálisisde lasmedicionessedesprende:

Å Quela cimentacióndel pilar afectadosehahundidoligeramente.
Å Queel forjado queconstituyeel suelode la plantaprimeraha bajadounos5 cm.

produciendo las deformacionesinadmisiblesque han originado la rotura del
apoyoen el pilar.

f. Estudio geotécnico para determinar las característicasde la capa de apoyo de la
cimentación.
Delanálisisdel estudiogeotécnicosedesprende:
Å Que en la cata realizadaen la zonadel pilar afectadohabíaaguadebido a alguna

filtración. En los dos sondeosrealizadospor el geólogono se ha encontradoagua,
por lo que se deduce que no hay nivel freático, y que el agua encontrada
corresponde a alguna filtración de instalación de suministro de agua o de
saneamiento.
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Å Quehaytres capasen el subsuelo: la capaRque sonlimosde relleno(no apta para
apoyar cimentación), la capa A que son limos arcillosos (apta para apoyar
cimentacionescon una tensiónadmisiblede 1.9 K/cm2 en zapatascorridasy de 2.3
K/cm2 en zapatasaisladas)y la capa B que son pizarras(roca apta para apoyar
cimentaciones).

Å Elgeotécnicoha hechounaaproximaciónque indicaqueel punto de apoyodel pilar
afectadoestásituadoen la capaA, pero analizandodetenidamenteestosdatosy el
tipo de sueloque hayal fondo de la cata,pareceobvio que la cimentacióndel pilar
afectadoy del resto de la cimentacióndel edificio estásituadosobrerellenosde la
capa R. Bastacon observar la seccióngeológicasuperpuestacon la seccióndel
edificioparacerciorarsedeello.
Sobrela capaRno deberíaapoyarseningunacimentación.

Previo a la realizaciónde las catas se ha
apuntaladoconvenientementelasjácenas.
Despuésde realizadaslascatassehadejado
los puntalesde forma provisionalhastaque
se repare estructuralmente la zona
afectada.



W
h
w
b
!
5
!
 
¢
:
/
b
L
/
!
 
!
/
9
 
Χ

Jorge Blasco Miguel - Consultor ŘΩŜǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ 18

Χ!C9/¢!/Lj 59 [9{ I¦aL¢!¢{ 9b [9{ 9{¢w¦/¢¦w9{

Reparación Asiento Diferencial - Barcelona

Es bastante probable que alguna de las tuberías, que se suponen de fibrocemento

(originales), haya tenido escape de agua en las proximidades de la cimentación del

pilar A. Esta filtración de agua es la que ha provocado el asentamiento de la capa de

suelo en que se apoya la cimentación del pilar A desencadenando todo el problema

estructural.

El objetivo es minimizar el riesgo de futuras fugas de la red de saneamiento para que

no vuelvan a producirse asentamientos en el resto de la cimentación donde ahora no

vamos a actuar.

ACTUACIONES

1.- Catas para determinar por dónde pasan los albañales actualmente, las

características constructivas de los albañales, la existencia de arquetas sifónicas o a

pie de bajante, la ubicación de la conexión a la red pública y los niveles de cada

albañal.

Según el propietario del inmueble, existe una arqueta cegada en el subsuelo del local.

Para comprobarlo deberá retirarse el pavimento y la solera que sea necesario. Hay

que determinar la situación de los albañales y de la arqueta cegada.

2.- Plan de trabajo para compatibilizar la substitución de la red de saneamiento con el

uso habitual del edificio de viviendas: fases, franjas horarias, etc.

3.-Dejar al descubierto la red existente. Se repicará la solera existente y se retirarán

las tierras a ambos lados de las zanjas.
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Recalce de la cimentación.

CAUSAS Y OBJETIVO

Debido al hundimiento del pilar A (pilar afectado del local) y a la consecuente

redistribución de cargas, el pilar B (situado entre el local y el vestíbulo) recibe más

carga que antes, de forma que su cimentación es insuficiente.

El objetivo del refuerzo de la cimentación es estabilizarla reforzando la cimentación de

los dos pilares centrales para que se apoye en las capas de terreno resistentes.

Hay que recalzar la cimentación del pilar B mediante dos encepados dispuestos a lado

y lado de la cimentación existente, conectados a ella con conectores y resinas epoxi.

Cada encepado recibirá dos micropilotes.

Esta misma actuación se realizará en el pilar A pues, aunque la carga que le llega a la

zapata es inferior a la original, tenemos la certeza de que el apoyo en rellenos no es

suficiente para soportar ningún tipo de esfuerzo.

Es importante resaltar que la cimentación encontrada del pilar B no coincide con la

documentación del proyecto original: en el proyecto se proponía una zapata de

1.00x1.00m en planta y un pozo de cimentación para llegar a la capa de terreno

resistente; en cambio la cimentación realmente construida es de 0.95mx0.77m. y no

dispone de pozo de cimentación.

No se sabe cual es la cimentación realmente construida del pilar B, por lo tanto a

continuación se plantea una propuesta sobre un supuesto de zapata que habrá que

verificar en obra.
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Refuerzo de pilar.

CAUSAS Y OBJETIVO

Debido al hundimiento del pilar A (pilar afectado del local) y a la consecuente

redistribución de cargas, el pilar B (situado entre el local y el vestíbulo) recibe más

carga que antes, de forma que su sección es insuficiente.

El objetivo es estabilizar la estructura, de forma que no sufra más desplazamientos ni

deformaciones derivadas, es decir reforzando el pilar B para que soporte las nuevas

solicitaciones.

ACTUACIONES

Se plantea reforzar el pilar mediante perfiles laminados LN y pletinas metálicas. Este

refuerzo nacerá sobre la cimentación reforzada y llegará hasta la cara inferior de la

jácena del techo del local.

Se comprobará en obra si las caras del pilar están alineadas con las caras de las

jácenas de hormigón, una vez se hayan quitado todos los revestimientos.
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Refuerzo de jácenas.

CAUSAS Y OBJETIVO

El asentamiento del pilar A ha producido una redistribución de esfuerzos en los pilares

y las jácenas del techo de la planta baja. Con estos nuevos esfuerzos, el armado y la

dimensión de las jácenas es insuficiente, de forma que es necesario reforzar la jácena

que pasa por el pilar A y B, de medianera a medianera.

Por el mismo motivo se hace necesario el refuerzo de la jácena perpendicular que

nace del pilar A.

Se comprobará en obra si las caras de los pilares están alineadas con las caras de las

jácenas de hormigón, una vez se hayan quitado todos los revestimientos.

ACTUACIONES

Se refuerzan la jácena del pórtico principal (en sus tres tramos) y la mitad de la jácena

secundaria.

El refuerzo se realizará empresillando las jácenas con perfiles laminados LN y pletinas

soldadas, sujetándose al hormigón existente mediante resinas epoxídicas y

conectores.

En obra se determinará el tipo de soporte en medianeras.
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Reparación de las grietas de la planta primera.

CAUSAS Y OBJETIVO

El asentamiento de la cimentación del pilar A ha provocado que el forjado del suelo de

la planta primera baje ligeramente, agrietando horizontalmente las paredes de carga y

los tabiques situados encima.

La reparación de las paredes de carga consistirá en grapado de la pared restituyendo

la continuidad de la pared y recuperando su función estructural.

La reparación de los tabiques será el sellado.

ACTUACIONES

Las actuaciones a realizar son las siguientes:
1. Protección del suelo de la vivienda y de la escalera comunitaria contra golpes y suciedad con cartones rígidos y

plásticos.

2. Repicado del revestimiento de las paredes de la vivienda hasta llegar al soporte, en una franja de 40cm en el

caso de las paredes de carga y de 2cm en el caso de los tabiques.

3. Grapado con grapas de acero de las grietas de las paredes de carga, dispuestas a 45 grados y al tresbolillo

respecto a la grieta, cogidas a la obra y selladas con morteros de reparación.

4. Sellado de las grieta de los tabiques con morteros de reparación.

5. Restitución del yeso de las paredes afectadas.

6. Restitución del acabado al gotelé de las paredes afectadas.

7. Pintado de las paredes del pasillo y dormitorio principal.

8. Limpieza de la zona de la vivienda y escalera comunitaria afectadas.

9. Todos los materiales de demolición y desecho deberán cargarse de forma manual al contenedor dispuesto en la

vía pública y transportado a vertedero autorizado.
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Patología asiento diferencial: movimiento impuesto a la estructura durante su puesta

en carga ï5 cm de asiento
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